PREFEITURA

PERDIZES

EDITAL DE LEILAO N.2 001/2024

1. A PREFEITURA MUNICIPAL DE PERDIZES/MG , com sede na Av. Gercino Coutinho, 27 -
Centro, inscrita no CNPJ sob o n® 18.140.772/0001-94 , representada pela Prefeito Municipal, Sr.
ANTONIO ROBERTO BERGAMASCO, em conformidade com os preceitos da Lei 14.133/2021 e
pelo Decreto Municipal n® 3.376 de 04 abril de 2023, pelo presente, vem tornar publico, para todos
os interessados, que fara realizar no dia 23/05/2024 (quinta-feira), LEILAO SIMULTANEO dos
bens especificados no ANEXO | deste Edital, que sera conduzido pela Leiloeira Publica Oficial
Sra. CARLA KARINE SANTOS AGOSTINHO, matricula na JUCEMG sob o numero 1163,
credenciada pelo Municipio conforme processo N° 154/2022/Credenciamento 001/2022, nos

seguintes termos:
2. DO OBJETO

2.1. Constitui objeto do presente Edital a alienagdo de bens imdveis, pertencentes a Prefeitura
Municipal de Perdizes/MG, relacionados no Anexo |, avaliados pela Comissédo de Leilédo e a
Leiloeira Oficial designados para este fim.

2.2. Os bens doravante mencionados serao vendidos em carater “ad corpus”, no estado de
conservagao e ocupagao em que se encontrar, inclusive no que tange a situacgao tributaria, civil e
ambiental, sendo as dimensdes dos bens imdveis meramente enunciativa, nos termos do
paragrafo 32, do art.500, do Codigo Civil Brasileiro, ndo cabendo qualquer reclamagao posterior
quanto as suas qualidades e condi¢des intrinsecas e extrinsecas.

2.2.1. As medidas sao aquelas que se encontram nas matriculas dos iméveis.

2.3. As fotos constantes do site www.agostinholeiloes.com.br sdo meramente ilustrativas, devendo

0 arrematante visitar e vistoriar os bens.
3. DO HORARIO E LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO:
3.1. O leilao sera realizado de forma simultanea (online e presencial).

3.2. Podera os interessados oferecer lances através do site www.agostinholeiloes.com.br devendo
com antecedéncia proceder ao cadastramento junto ao mesmo estando ciente das normas por ele

impostas.
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3.3. A partir da publicacao do leilao e apds estar devidamente habilitado a participar no sistema, o

interessado podera enviar pré-lances a sessao publica, no lote de seu interesse, deixando-o

registrado no sistema os quais serao convertidos em lances na abertura da sesséo.

3.4. Os lances on-line iniciardo a partir da publicagdo deste edital, e a abertura da sessao
presencial ocorrera no dia 23/05/2024 a partir das 10h00, na Rua Jodo Luciano Barbosa, 322,
Plenario da Camara Municipal de Perdizes, Centro, Perdizes — MG.

3.5. Os bens seréo leiloados e finalizados item a item, podendo ser reiniciado o procedimento para
o lote que nado obtiver lances em primeira chamada ou permanecerem em aberto conforme

disposto no item 10.10.

3.6 A leiloeira, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigada a efetuar a leitura do presente
edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados.

4. DO HORARIO, LOCAL, VISITACAO AOS BENS:

4.1 A vistoria dos imdveis para verificacao das condigdes locais, com a finalidade de obter a
avaliagao propria das suas caracteristicas, bem como para a obtengao de quaisquer outros dados
que julgar necessario para a formulagao da proposta, de acordo com § § 2° e 4° do art. 63 da Lei
Federal n? 14.133/2021, podera ser realizada pelos interessados, em dias Uteis, a partir da
publicacdo do aviso deste Edital no Diario Oficial do Estado — DOE, das 8h00 as 16h00, até o
altimo dia util anterior a data fixada para a abertura da sessao publica, mediante prévio
agendamento junto ao Setor de Patrimdnio localizado na Avenida Gercino Coutinho, n? 20,

bairro Centro nesta cidade de Perdizes - ou pelo telefone (34) 9.99157-8080 com o servidor
publico municipal Sr. José Jairo Alves Martins.

4.2 O licitante podera ser representado por seus administradores, procuradores ou prepostos, que
devem apresentar documento de identificacdo, procuracdo, carta de preposicdo ou outro
documento habil a comprovar o vinculo da pessoa indicada para a respetiva visita.

4.3  Avisitagdo sera limitada a um licitante por vez, de forma a evitar a reunido de interessados
em data e horario marcados capazes de dar-lhes conhecimento prévio acerca do universo de
concorrentes.

4.4 A visita técnica ndo sera obrigatéria, contudo, devera ser firmada, pelo interessado,
declaracao de conhecimento do imével independentemente da realizagao de visita. (ANEXO II)
4.5 Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento do local e de
todas as informacdes para execugdo do objeto, ndo podendo alegar posteriormente asua
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insuficiéncia, nem pleitear modificacées nos precos, prazos e condigées ou requerer o reequilibrio-

economico-financeiro em decorréncia da falta de informagdes sobre o objeto

5. DA CIENTIFICACAO PREVIA ACERCA DE EXIGENCIAS E RESTRICOES DE USO DO
IMOVEL

5.1 O Comprador devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta prépria, das
exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislagdo e 6rgaos publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislagdo e preservagdo ambiental, saneamento, situacao
enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza, cédigo de conduta e,
ainda, das obrigagbes e dos direitos decorrentes das convencdes e especificagbes de
condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por forca da arrematagéo do
imével, ndo ficando a Administracdo responsavel por qualquer levantamento ou providéncias
neste sentido. A Administracdo nao responde por eventual contaminacédo do solo ou subsolo ou
passivos de carater ambiental.

6. DO IMOVEL OCUPADO

6.1 Caso o ocupante do imével apresente proposta de compra, conforme preferéncia da lei de
inquilinato, no prazo de 30 dias anteriores a data de realizagéo do leildo, esta serd avaliada pela
Comissao de leildao, podendo ser homologada por alienagao por instrumento particular caso atinja
o valor de 100% da avaliagdo. Havendo homologagéo, sera fixada a forma de pagamento,
incluindo a comissao de 5% da leiloeira. Nao havendo homologacao da proposta, o imével devera
ser liberado imediatamente pelo ocupante.

7. DA FORMALIZAGCAO DE CONSULTAS:

7.1 Os pedidos de esclarecimentos deverao ser enviados em até 02 (dois) dias Uteis anteriores a
data fixada para o inicio do leilao, por meio do telefone (31) 2555 0211 — 99752 5211 via e- malil

juridico@agostinholeiloes.com.br, nominalmente a leiloeira.

7.2. Decaira do direito de impugnar os termos do edital de licitagcdo perante a administragéo o
licitante que nao o fizer até o segundo dia util que anteceder a realizacao de leildo, as falhas ou
irregularidades que viciariam esse edital, hipbétese em que tal comunicacdo nao tera efeito de

recurso.

8. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO:
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8.1. Poderédo participar do leildo todas as pessoas fisicas maiores e capazes e as pessoas

juridicas devidamente constituidas que ndo se encontram em hipdteses previstas em lei de

vedacao a participagdo em procedimento licitatério.
8.2. Nao poderao participar do leildo os servidores e agentes publicos municipais de Perdizes/MG.
9. CONDICOES PARA PARTICIPACAO NO LEILAO PRESENCIAL E ONLINE:

9.1. Para participagao do leildo, o interessado devera realizar seu cadastro previamento no portal

da leiloeira , www.agostinholeiloes.com.br, e apresentar os seguintes documentos:

Se pessoa fisica:

1. Documentos de identificacao - CPF e Carteira de Identidade — RG ou a CNH.
2. Comprovante de emancipagéao, quando for o caso.
3.

9.1.1.
9.1.1.
9.1.1.
9.1.1.3. Comprovante de endereco atualizado.

9.1.2. Se pessoa juridica:

9.1.2.1. Comprovante de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.

9.1.2.2. Documentos de Identidade e credenciamento do representante: CPF, RG e Autorizagédo
(Procuragao Autenticada).

9.1.2.3. Inscrigao estadual e municipal se for o caso.

9.1.2.4. Ultima alteracao contratual

9.1.2.5. Comprovante de enderec¢o atualizado.

9.2. Em hipdtese alguma serdo aceitos lances de licitantes que ndo estejam com os documentos

acima informados.

9.3. Todos os procedimentos para o referido cadastro estardo no site, podendo os interessados
contar também com suporte da equipe da Leiloeira em horario comercial pelo telefone (31)2555-
0211 ou (31) 9 9752-5211.

9.4. Serao aceitos lances online (via internet) apenas daqueles que estiverem devidamente
cadastrados no site.

9.5. Os lances oferecidos via INTERNET nao garantem direitos ao participante em caso de recusa
da leiloeira, por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no sistema, da conexao de
internet, linha telefénica ou quaisquer outras ocorréncias, posto que a internet e o site da leiloeia

séo apenas facilitadores de oferta.

9.6. Ao optar por esta forma de participacao no leildo, o interessado assume os riscos oriundos de
falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao a esse respeito.
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10. DOS LANCES DA ARREMATAGAO:

10.1. A participagdo no leildo implica no conhecimento e aceitacdo, por parte dos licitantes, das
exigéncias e condigdes estabelecidas neste edital.

10.2. Os interessados em participar do leildo poderao fazé-lo no periodo marcado para a
realizagéo do leildo, pessoalmente no leildao presencial ou de forma online devendo acessar o site
com seu login e senha, observando o valor minimo para o objeto constante do anexo | desse
Edital, considerando-se vencedor o participante que oferecer o maior lance por este desde que
homologado pelo Comitente.

10.3. Nao serao admitidos lances iniciais inferiores aos valores dos bens fixados no anexo | deste
Edital.

10.4. Conforme disposto no item 3.2, poderéo os interessados ja cadastrados se habilitarem no
leilao e enviar os lances no lote de seu interesse através do portal da leiloeira.

10.5. Os lotes serao leiloados na data de abertura da sessdo, sendo finalizados um a um de forma
randémica conforme disposicoes da plataforma.

10.6. Na sucessao de lances no leildo, a diferenca entre os valores ofertados (incremento) nao
podera ser inferior a quantia fixa no portal.

10.7. Os valores apresentados no Anexo | deste edital ndo correspondem ao valor minimo de
venda previsto pelo Comitente/Vendedor, devendo o valor final apurado para cada lote do leilao
passar por homologacgao/aceitacao do Comitente.

10.8. Os lances iniciais poderao ser reavaliados por conveniéncia administrativa, mediante
aprovacao prévia do Comitente e Leiloeira.

10.9. A Leiloeira se reserva no direito de, constatada alguma irregularidade, voltar o referido lance
dando igualdade de condi¢des a todos os licitantes.

10.10. Caso o bem ndo receba oferta de lances na abertura da sess@o, o mesmo ficara disponivel
para recebimento de ofertas no site da leiloeira até 03 (irés) dias Uteis ap6s a realizagdo da
sesséo.

10.11. O arrematante que descumprir com as obrigacdes e pagamento podera ter o seu cadastro
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blogueado e impossibilitado de participar de leildes online e presenciais.

10.12. E facultado ao Comitente e Leiloeira, quando o licitante vencedor ndo cumprir com os
prazos e valores, convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificagao, para fazé-lo

em igual prazo e nas mesmas condi¢des propostas pelo edital.

10.13. E proibido ao arrematante, ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer forma, o
bem arrematado antes da retirada do mesmo no prazo estabelecido no item 13..

10.14. As documentacbes (nota de arrematagdo e ata do leildo) serdo emitidas em nome do
arrematante, ndo se admitindo, a interferéncia de terceiros ou troca de nomes, salvo por
justificativa aceitavel pelo Comitente e/ou Leiloeira. Devendo, caso seja autorizada, apresentar
documento de autorizacao de troca de titularidade com os dados do ofertante e comprador
devidamente assinados e com firma reconhecida.

10.15. Fica ratificado desde ja, que qualquer forma de manipulagédo, acordo, combinacdo, ou
fraude por parte dos licitantes ou qualquer outra pessoa, que prejudique o leildo, principalmente a
combinacgao de lances e/ou propostas, sera imediatamente comunicado a Autoridade Policial e ao
Ministério Publico, para que tomem as devidas medidas pertinentes, como previsto na Lei
14133/21 e sob pena de infringir o Artigo 335 do Codigo Penal Brasileiro:

Art. 335 - Impedir, perturbar ou fraudar concorréncia publica ou venda em
hasta publica, promovida pela administracao federal, estadual ou
municipal, ou por entidade paraestatal; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem:

Pena - detencdo, de seis meses a dois anos, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia.

Paragrafo Unico - Incorre na mesma pena quem se abstém de concorrer ou
licitar, em razdo da vantagem oferecida.

11. DO PAGAMENTO DOS BENS ARREMATADOS:

11.1 Os bens adquiridos deverao ser pagos da seguinte forma:

11.1.1 PAGAMENTO A VISTA:
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11.1.2 De acordo com a proposta dos licitantes vencedores sera efetuado/exigido o pagamento
integral no prazo de 5 (cinco) dias, ap6s a data da publicagcdo da homologacao do procedimento
licitatério no Diario Oficial dos Municipios Mineiros (AMM), mediante recolhimento do valor
proposto, por meio de Documento de Arrecadacao Municipal, identificado com o nome do licitante,
valor, CNPJ ou CPF, conforme do caso, independentemente de notificagdo expedida pela
Secretaria Municipal de Fazenda do Municipio de Perdizes-MG.

a) Da quitacdo: A vista, ocorrera mediante comprovante do pagamento do
lance dentro do prazo estipulado no item 11.1.2. acima.

b) Em caso de pagamento a vista, a transferéncia do dominio ocorrera
somente com a comprovagao da quitagdo do lance.

c) Os interessados deverdo solicitar a Tesouraria da Prefeitura Municipal
de Perdizes-MG, a emissdo do Documento de Arrecadagao Municipal.

d) O recolhimento sera efetivado mediante depd6sito em moeda corrente

nacional.

11.2 PAGAMENTO PARCELADO:

11.2.1 De acordo com a proposta dos licitantes vencedores, sera efetuado/exigido, 0 pagamento
de 40% (quarenta por cento) do valor proposto, a titulo de entrada, sinal ou arras e principio de
pagamento, no prazo de 5 (cinco) dias apés a data da publicagdo da homologagdo do
procedimento licitatério no Diario Oficial dos Municipios Mineiros (AMM), mediante recolhimento
do valor, por meio de Documento de Arrecadag¢do Municipal, identificado com o nome do licitante,
valor, CNPJ ou CPF, conforme do caso, independentemente de notificagdo expedida pela
Secretaria Municipal de Fazenda do Municipio de Perdizes-MG.

11.2.2 Os licitantes vencedores efetuardo o pagamento do saldo devedor, em até 05 (cinco)

parcelas iguais, mensais e sucessivas. O vencimento da primeira parcela ocorrera 30 (trinta)

dias apds a data da publicagdo da homologagédo do procedimento licitatério no Diario Oficial dos
Municipios Mineiros (AMM), e as demais sucessivas a cada 30 (trinta) dias, mediante
recolhimento do valor, por meio de Documento de Arrecadacdo Municipal, identificado com o
nome do licitante, valor, CNPJ ou CPF, conforme do caso, independentemente de notificagéo
expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda do Municipio de Perdizes-MG.
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a) Da quitagdo Parcelada: a quitacdao do sinal ou arras e principio de

pagamento ocorrerd mediante comprovante de seu pagamento dentro do
prazo estipulado no item 11.2.1 acima.

b) Da quitacdo Parcelada: a quitacdo das parcelas sucessivas ocorrera
mediante comprovante de seu pagamento nos prazos estipulados no item
11.2.2.

¢) Em caso de pagamento parcelado, a transferéncia do dominio ocorrera
somente apds o pagamento da Ultima parcela ajustada.

d) Os interessados deverao solicitar & Tesouraria da Prefeitura Municipal
de Perdizes-MG, a emissdo do Documento de Arrecadagao Municipal.

e) O recolhimento sera efetivado mediante depdsito em moeda corrente

nacional.

11.2.3 As parcelas pagas em atraso serdo acrescidas de correcao pelo IGP-M, ou outro indice
que vier a substitui-lo.

11.2.4 .0 atraso no pagamento de 03 (irés) parcelas, a critério exclusivo do Municipio de
Perdizes-MG, acarretara na rescisdo do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, e
considerard o arrematante como arrependido, tendo o sinal como funcao indenizatoria,
perdendo-a arrematante em beneficio do Municipio de Perdizes-MG.

11.2.5. Incorrido o arrematante em arrependimento na forma prevista no item anterior 11.2.4. e
havendo o pagamento de uma ou mais parcelas, estas lhe serdo restituidas, a excecao do
pagamento do valor de sinal ou arras entregue pelo arrematante.

11.2.6 Cada parcela sera considerada quitada quando o valor estiver disponivel na conta bancaria
do Municipio de Perdizes-MG.
11.2.7 O nado pagamento integral no prazo estabelecido, a critério da Administracéo, acarretara,
cumulativamente:

a) a perda do direito de compra;

b) a rescisédo do Instrumento de Promessa de Compra e Venda; e,

c) reversao do bem ao patriménio do Municipio de Perdizes-MG.

d) a perda da comissao paga a leiloeira.

11.2.8 Se transcorrido o prazo dos itens 11.1 e 11.2 e os depdsitos ndo forem efetivados pelo
arrematante, este sera considerado desistente e a venda sera cancelada. Nesse caso, havera a
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cobranca dos valores abaixo descritos a titulo de multa:

11.2.8.1 Valor de 15% (quinze por cento) do valor do lance vencedor: sera
recolhido ao Contratante a titulo de multa;

12. DA COMISSAO DA LEILOEIRA

12.1. A leiloeira tera direito a receber a comissao e 3% (trés por cento), sobre bens imdveis de
qualquer natureza, sobre o valor final dos bens arrematados, em conta a ser informada pela
Leiloeira ap6s a arrematagéo.

12.2 O arrematante tera o prazo de 24 horas, do recebimento do email, para pagamento da
comissdo da Leiloeira.

12.3 Se transcorrido o prazo de 24 horas e os depoésitos ndo forem efetivados pelo arrematante,
este sera considerado desistente e a venda sera cancelada. Nesse caso, havera a cobranca dos
valores abaixo descritos a titulo de multa:

12.3.1 Valor de 3% (trés por cento) do valor do lance vencedor: sera
utilizado para pagamento da comissao da leiloeira.

13. DA ATA:

13.1. Ap6s os tramites do Leildao, sera lavrado Ata, na qual figurara os bens vendidos, bem como a
correspondente identificagdo dos arrematantes e em especial os fatos relevantes.

13.2. Referida ata sera disponibilizada para o Comitente.

14. DO INSTRUMENTO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

14.1 O Instrumento de Promessa de Compra e Venda cuja minuta encontra-se no Anexo lll deste
Edital, devera ser assinado pelo comprador em até 03 (trés) dias, apds a data da publicagdo da
homologagédo do processo licitatério no Diario Oficial dos Municipios Mineiros (AMM),
independentemente de aviso, notificagéo ou interpelagao judicial ou mesmo extrajudicial, sob pena
de decair do direito a contratacdo, sem prejuizo das sancdes previstas neste Termo de
Referéncia.
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14.2. Na hipotese de o licitante vencedor da licitagdo se recusar a assinar o Instrumento de

Promessa de Compra e Venda, sem prejuizo da aplicacao das sangdes previstas neste Edital e
na Lei n® 14.133/2021, o Municipio de Perdizes-MG, a seu critério, podera convocar outro licitante,
respeitada a ordem de classificagdo, para, apés a comprovagao dos requisitos para habilitagao,
analisada a proposta e eventuais documentos complementares, manifestar interesse em adquirir o
imével, nas mesmas condigdes, inclusive pre¢co proposto pelo primeiro colocado, e assinar o

referido Instrumento de Promessa de Compra e Venda.

14.3. Se ficar configurada a desisténcia do vencedor em nao efetuando, na forma do edital, os
pagamentos a seu cargo, ou pela inobservancia dos prazos fixados para celebragdo do
Instrumento de Promessa de Compra e Venda, da formalizagdo e assinatura da Escritura
Definitiva de Compra e Venda e de seu Registro no Cartério de Registro de Imédveis, a venda
podera ser transferida, a critério da Secretaria Municipal de Fazenda do Municipio de Perdizes-
MG, sucessivamente, aos licitantes remanescentes, obedecida a ordem de classificagdo, que
serdo convocados para manifestarem o interesse em adquirir o imével, nas mesmas condigdes,

inclusive prego proposto pelo primeiro classificado.

15 DA ESCRITURA PUBLICA E TRANSFERENCIA:

15.1 Os licitantes vencedores terdo o prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data da
assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda para providenciar e assinar, no
Cartério de Registro de Notas a Escritura Definitiva de Compra e Venda, independentemente de
aviso, notificagéo ou interpelagao judicial ou mesmo extrajudicial.

15.2 Em casos excepcionais, a critério da Administragao, este prazo podera ser prorrogado uma
Unica vez, por igual periodo, mediante justificativa escrita e motivada a ser apresentada pelo
licitante vencedor e devidamente aceita pela Administracao.

15.3 Na venda parcelada, far-se-a constar na escritura:

a) Clausula estipulando que néo serado indenizadas as benfeitorias erigidas
no imével, necessarias ou ndo, caso seja a Promessa de Compra e Venda
cancelada ou desfeita por qualquer motivo;

b) Clausula proibitiva de transferéncia do imdvel ou parcelamento a
terceiros, antes de quitado o saldo devedor, salvo no caso de sucessao
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hereditaria.

15.4 No caso de pagamento a vista, os licitantes vencedores terdo o prazo de 30 (trinta) dias
corridos, a contar da data de assinatura da Escritura Definitiva de Compra e Venda, para
providenciar o seu Registro no Cartério de Registro de Imdveis, independentemente de aviso,

notificag@o ou interpelacao judicial ou mesmo extrajudicial.

15.5 No caso de pagamento parcelado, os licitantes vencedores terdo o prazo de 30 (trinta) dias
corridos, a contar da data do pagamento da 52 (quinta) parcela para providenciar o seu Registro
no Cartério de Registro de Imoéveis, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao

judicial ou mesmo extrajudicial.

15.6 Em casos excepcionais, a critério da Administracdo, os prazos previstos nos itens 15.4 e 15.5
poderao ser prorrogados uma unica vez, por igual periodo, mediante justificativa escrita e
motivada a ser apresentada pelo licitante vencedor e devidamente aceita pela Administracao.

15.7 Correrao por conta do adquirente todas as despesas decorrentes da elaboracdo da escritura
definitiva e seu registro, incluindo-se, sem, no entanto, limitar, as custas e emolumentos devidos
aos Cartorios de Notas e de Registro de Imoveis, Imposto de Transmissao de Bens Iméveis — ITBI
—, despesas e encargos relativos a regularizacdo da documentagao, certidées dos bens ou
pessoais dos compradores, etc.

15.8 Tratando-se de imoével que necessite de desmembramento, remembramento, retificacao,
averbacdo de construcdo ou demoligdo e tudo mais necessario a legalizagcdo do imovel
(edificagbes, benfeitorias e terreno), todas as despesas decorrentes desta, junto ao Cartério

Imobiliario, correrdao por conta do adquirente.
16 DA ENTREGA DO IMOVEL:
16.1 A transferéncia do dominio ocorrer4d somente apos efetiva quitagdo total do bem imével

arrematado, mediante comprovante de seu pagamento que sera considerada quitada quando o
valor estiver disponivel na conta bancaria do Municipio de Perdizes-MG.
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16.2 A entrega do imdvel e a imissdo na posse pelos licitantes vencedores, somente se dara apds

a lavratura da Escritura Definitiva de Compra e Venda, a partir da qual o comprador sera
responsavel por todas as despesas que se incidirem sobre 0 mesmo.

17. DAS DISPOSICOES GERAIS:

17.1 A venda sera "ad corpus"”, sendo meramente enunciativas as referéncias feitas as dimensdes
do imével. Eventuais diferengcas de medidas, areas e confrontagdes encontradas no imével, serao
resolvidas pelos adquirentes, sem 6nus para o Municipio de Perdizes-MG, nao podendo ser
invocada a qualquer tempo como motivo para compensacoes ou modificagdes, no pre¢co ou nas
condi¢des de pagamento ou desfazimento do negdcio.

17.2 O(s) débito(s) relativo(s) a taxas e/ou impostos, anteriores a transferéncia da posse do bem,
serao quitados pelos adquirentes sem 6nus para o Municipio de Perdizes-MG, ndo podendo ser
invocados a qualquer tempo como motivo para compensagdes ou modificagées, no prego ou nas
condi¢des de pagamento ou desfazimento do negdcio.

17.2 Esta licitagdo ndo importa, necessariamente, em proposta de contrato por parte do Municipio
de Perdizes-MG, podendo ser revogada, no todo ou em parte por interesse administrativo, ou
anulada de oficio ou mediante provocacdo, bem como adiado ou prorrogado o prazo para o
recebimento das propostas, sem que caiba qualquer direito a reclamacgao ou indenizagao.

17.3. O Municipio nao reconhecera quaisquer reclamagoes de terceiros com quem venham o

adquirente a transacionar o bem, objeto desta licitacdo.

17.4. As fotos dos bens disponibilizados no site da leiloeira, bem como as imagens de video que
seréo exibidas por ocasido do leildo, sdo recursos meramente ilustrativos, com o objetivo de
ajudarem na participacdo dos licitantes. Assim sendo, a manifestagdo de interesse na
arrematacao de qualquer lote s6 deve se dar apds visitacao fisica para afericdo das condigbes

reais dos bens imoveis .

17.5. A participagdo do licitante neste leildo importa no pleno conhecimento e aceitagédo das

normas deste edital, bem como a legislagé@o pertinente.

17.6. Nenhuma alegacdo de desconhecimento sera aceita pelo Comitente e Leiloeira como
justificativa capaz de eximir o arrematante de suas obriga¢cdes, nem de sofrer a imposicao das
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penalidades porventura cabiveis.

17.7. O adquirente é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informagdes e documentos
apresentados.

17.8. Fica reservado ao Comitente e a Leiloeira, o direito de incluir, retirar/excluir, desdobrar ou
reunir em lotes, a seus exclusivos critérios ou necessidades quaisquer dos bens descritos no

presente Edital até a homologacéo do leilao.
17.9. Reservamo-nos o direito de corrigir informagdes incorretas por motivos de erros gréficos.

17.10 Fica eleito o foro da Comarca, para dirimir toda e qualquer controvérsia oriunda do presente
edital, que n&o possa ser resolvida pela via administrativa, renunciando-se, desde ja, a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

17.13. Faz parte integrante deste edital:

17.13.1 ANEXOI — RELAGAO DE IMOVEIS ]

17.13.2 ANEXO Il - MODELO DE DECLARACAO DE TERMO DE VISTORIA OU RENUNCIA DE
VISTORIA

17.13.3 ANEXO Il - MINUTA INSTRUMENTO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

17.13.3 ANEXO IV — TERMO DE REFERENCIA

Perdizes/MG, 29 de Maio de 2024

ANTONIO ROBERTO BERGAMASCO

Prefeito Municipal

Carla Karine Santos Agostinho
Leiloeira Publica Oficial
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ANEXO | - RELAGAO DE IMOVEIS

Area Loteamento
Lote/Terreno | Quadra | Livro | Matricula | Aproximad | Lance Inicial | ou Bairro
Lote a
01 Loteamento
R$248.000,0
05 10 2 11.095 420,00 m2 0 “Valdo
Carneiro”
02 Zezinho
21 08 2 15.424 169,98 m2 R$ 67.992,00
Coelho
03 Zezinho
22 08 2 15.425 122,30m?2 R$ 48.920,00
Coelho
04 Zezinho
02 15 2 15.539 198,81 m2 R$ 79.524,00
Coelho
05 Zezinho
08 11 2 15.477 200,00 m2 R$ 80.000,00
Coelho
06 Zezinho
01 12 2 15.491 151,87m?2 R$ 60.748,00
Coelho
07 Zezinho
02 12 2 15.492 150,00m?2 R$ 60.000,00
Coelho
08 Av. Agripino
R$ Velasco de
6A - 2 19.769 258,44 m2 o
517.000.00 Oliveira -
Bairro Centro
09 Av. Agripino
R$ Velasco de
6B - 2 19.770 258,44 m2 o
517.000,00 Oliveira -
Bairro Centro
10 o _ N® de Localizagéao —
Transcricao Livro 3 | CRI 45.000,00 R$
| ordem: Aeroporto
Fl. 141 3-T Araxa m?2 850.000.00
27.907
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ANEXO Il - MODELO DE DECLARAGCAO DE TERMO DE VISTORIA OU RENUNCIA DE
VISTORIA

Declaramos, para fins de participacdo no EDITAL DE LEILAO 001/2024 que
, CPF n® , com endereco a

ouU a empresa CNPJ n®

, com endereco a ,

em visita realizada aos lotes de bens imoveis da Administracdo Municipal de Perdizes /MG esta
ciente de suas condi¢des atuais, bem como das especificagées constantes no Edital, ndo podendo
alegar posteriormente a sua insuficiéncia, nem pleitear modificagbes nos precos, prazos e
condi¢cdes ou requerer oreequilibrio-econémico-financeiro em decorréncia da falta de informagoes
sobre o objeto.

ou

renuncia a Visita Técnica aos bens iméveis da Administracdo Municipal de Perdizes/MG e que
tem conhecimento das reais condi¢cdes para dos imoveis, tendo realizado a coleta de informagdes
necessarias a perfeita elaboracdo da proposta, responsabilizando-se pelas garantias e demais
obrigacdes exigidas no edital, ndo podendo alegar posteriormente a sua insuficiéncia, nem pleitear
modificagdes nos pregos, prazos e condi¢cdes ou requerer oreequilibrio-econémico-financeiro em

decorréncia da falta de informagdes sobre o objeto.

, de 2024.

Assinatura do Representante Legal
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ANEXO Il - MINUTA INSTRUMENTO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

CONTRATO N.2 ....... .
CONCORRENCIA PUBLICA N.2 xxx/xxx
PROCESSO N. Xxxxxx

OBJETO: ALIENAGAO DE IMOVEIS
DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE
PERDIZES/MG.

Pelo presente instrumento as partes adiante identificadas tém entre si justo e acertado o presente
Contrato de Promessa de Compra e Venda de Bem Imével, que se regera pelas clausulas e
condi¢des descritas no presente:

PROMITENTE VENDEDOR: PREFEITURA MUNICIPAL DE PERDIZES, pessoa juridica de
direito publico interno, com sede na Av. Gercino Coutinho, 27 - Centro, inscrita no CNPJ sob o n®
18.140.772/0001-94 , por intermédio DO Prefeito Municipal, Sr. Anténio Roberto Bergamasco,
CPF.... PROMITENTE COMPRADOR.: ............ , pessoa fisica/juridica de direito privado, com sede
= , inscrito no CPF/CNPJsobon.?.......ooevvveeeenenen.

CLAUSULA 12 — O presente contrato tem por objeto a alienacdo do direito real de propriedade
sobre o imével descrito a seguir, de propriedade do PROMITENTE VENDEDOR: XXXXXXX
(descricao imével)

§ 2° - As dimensdes do imovel sdo de carater secundario, meramente enunciativas e repetitivas
das dimensdes constantes dos documentos do imoével, sendo absolutamente irrelevante para o
instrumento firmado, consagrando ao promitente comprador o negécio como sendo “ad corpus”,
ou seja, do imével como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes,

sejam elas quais forem, de qualquer natureza.

CLAUSULA 22 — Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o PROMITENTE
VENDEDOR se obriga a transferir ao PROMITENTE COMPRADOR a posse sobre o imével
descrito e caracterizado na clausula 12, pelo prego e em conformidade com as clausulas por ora
estabelecidas.
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CLAUSULA 32 — O PROMITENTE COMPRADOR participou da Licitagdo n.2 XXX/XXX, sob a
modalidade de Leildo Publico, e foi declarado vencedor nos termos da decisdo de homologacgao

da licitagao, publicada no Diario Oficial em XXXXXX.

CLAUSULA 42 — O preco certo e ajustado da alienagdo ora firmada é o de R$ ..................
(ceermmreeeennne ), que serdo pagos da seguinte forma:

- |. especificacdo forma de pagamento (a vista ou parcelado)-

11.2.4 a) O(s) pagamento(s) devera(ao) ser realizado(s) mediante recolhimento do valor proposto,
por meio de Documento de Arrecadagdo Municipal, identificado com o nome do licitante, valor,
CNPJ ou CPF, conforme do caso, independentemente de notificagdo expedida pela Secretaria
Municipal de Fazenda do Municipio de Perdizes-MG.

b) Nao serdo aceitos pagamentos por meio de titulos da divida publica ou precatérios de qualquer
natureza, FGTS, carta de crédito de consércios e afins ou qualquer outra forma que ndo a prevista

em edital.

c) Independentemente de se utilizar recursos proprios ou provenientes de financiamento
imobiliario, o adquirente somente sera imitido na posse do imével apds a celebragao do presente

contrato.

CLAUSULA 52 — O PROMITENTE COMPRADOR d4, em garantia das obrigacdes assumidas, em
primeira, Unica e especial hipoteca, o imével ora adquirido, abrangidas todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalacbes que lhe forem acrescidas, vigendo pelo
prazo necessario ao integral cumprimento de todas as obrigacées contratuais e legais vinculadas

ao presente negacio.

CLAUSULA 67 - A escritura pUblica de compra e venda dos iméveis devera ser lavrada no cartério
de notas indicado pelo PROMITENTE VENDEDOR, ap6s a quitagao do valor do imével, devendo
assinar a escritura no prazo de 10 (dez) dias uteis da convicacao do cartério.

CLAUSULA 72 — A partir da imissdo na posse do imdvel, correrdo por conta exclusiva do
PROMITENTE COMPRADOR, todos os tributos, como impostos, taxas, contribuicoes fiscais de
qualquer natureza e outras verbas de natureza ndo tributaria incidentes sobre o IMOVEL objeto
deste contrato, ainda que langados em nome do Municipio ou de terceiros assumindo o
PROMITENTE COMPRADOR a responsabilidade por eventuais débitos, de qualquer natureza,
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anteriores a assinatura deste Contrato.

Paragrafo primeiro — Fica reservado ao MUNICIPIO o direito de, a qualquer tempo, exigir
comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras

contribui¢des relativas ao imovel dado em garantia.

Paragrafo segundo — Fica reservado ao MUNICIPIO o direito de, a qualquer tempo, exigir
comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras
contribui¢des relativas ao imovel dado em garantia.

CLAUSULA 82 — O PROMITENTE VENDEDOR compromete-se a firmar a Escritura Publica de
compra e venda do imével objeto do presente, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
pagamento do imovel.

CLAUSULA 92 — A posse proviséria do imével sera transmitida ao comprador somente apés a
celebracdo do presente contrato de promessa de compra e venda.

§ 12 - O PROMITENTE COMPRADOR, somente apds lavratura da escritura publica de compra e
venda, adquire a posse definitiva, podendo desde a posse proviséria exercer a defesa, através
dos interditos possessoérios e exercer no imovel a atividade econ6mica que lhe aprouver,
obrigando-se a adotar, de imediato, as suas expensas e responsabilidade, todas as medidas
administrativas pertinentes junto a reparticbes ou érgaos publicos, além das de carater policial
e/ou judicial cabiveis em casos de eventual turbacéo, esbulho, violéncia, crimes ambientais e
outros que vierem a ocorrer em detrimento do imével ora compromissado ou sua posse e dominio,

sem prejuizo de, por escrito, comunicar o fato aos promitentes vendedores.

§ 2° - No exercicio da posse o PROMITENTE COMPRADOR se obriga adotar as medidas
necessarias no sentido de regularizar o licenciamento do imével junto a quaisquer instituicoes,
além de manter em seu perfeito estado de conservagdo e uso as benfeitorias, edificagcoes e
melhoramentos do imovel. As benfeitorias que vier a executar se incorporardo definitivamente ao
imével, sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuarias, sem direito a indenizagao ou retencdo em

caso de rescisdo deste contrato.

CLAUSULA 102 — O PROMITENTE COMPRADOR declara ndo haver na da data de assinatura
do presente contrato, débitos referentes a impostos, taxas ou contribuigcdes fiscais de qualquer
natureza incidentes sobre o imével, responsabilizando-se sobre os mesmos, ainda que langados

em nome do VENDEDOR ou de terceiros, assim como serdo de sua inteira responsabilidade as
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despesas com o registro deste Contrato no Cartério de Registro de Imdveis, emolumentos

notariais e outros, inclusive o pagamento do Imposto de Transmissao de Bens Iméveis ITBI.

CLAUSULA 11 — PROTECAO DE DADOS PESSOAIS, COLETA E TRATAMENTO - Sempre que
tiverem acesso ou realizarem qualquer tipo de tratamento de dados pessoais, as partes
comprometem-se a envidar todos os esforcos para resguardar e proteger a intimidade, vida
privada, honra e imagem dos respectivos titulares, observando as normas e politicas internas
relacionadas a coleta, guarda, tratamento, transmissdo e eliminacdo de dados pessoais,
especialmente as previstas na Lei Federal n® 13.709/2018 (“Lei Geral de Protegédo de Dados

Pessoais”), e demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

§ 1° O COMPRADOR respondera por quaisquer danos, perdas ou prejuizos causados ao
VENDEDOR ou a terceiros decorrentes do descumprimento da Lei Federal n® 13.709/2018, e
outras normas legais ou regulamentares relacionadas a este Contrato, ndo excluindo ou reduzindo
essa responsabilidade a fiscalizagcdo do COMPRADOR em seu acompanhamento.

|. Eventual subcontratagcdo, mesmo quando autorizada pelo VENDEDOR, ndo exime o
COMPRADOR das obrigacbes decorrentes deste Contrato, permanecendo integralmente
responsavel perante o VENDEDOR, mesmo na hip6tese de descumprimento dessas obrigacdes
por subcontratada.

. O COMPRADOR deve colocar a disposicdo do VENDEDOR, quando solicitado, toda
informagéo necessaria para demonstrar o cumprimento do disposto nestas clausulas, permitindo a
realizacdo de auditorias e inspegdes, diretamente pelo VENDEDOR ou por terceiros por ela
indicados, com relacao ao tratamento de dados pessoais.

CLAUSULA 12 — Fica eleito o foro do Juizo de Perdizes MG, Estado do Minas Gerais, com
rendncia expressa a outros, por mais privilegiados que forem, para dirimir davidas decorrentes do

presente instrumento, que ndo puderem ser resolvidas administrativamente.

E por estarem justos e contratados, as partes aceitam o presente contrato nos expressos termos
em que foi lavrado, se obrigando a cumpri-lo, por si e seus sucessores, e firmando o presente em
02 vias de igual teor e forma, na presencga das testemunhas abaixo.

Perdizes, ....d€ .coovueeeiieeeee de 2024

VENDEDOR: ...t snsss s sssssssssss s snssssnnas

Av. Gercino Coutinho n2 27 — Centro — Fone (34) 3663-1341 — Perdizes-MG — CEP: 38170-000 19/35



PREFEITURA

PERDIZES

PREFEITURA MUNICIPAL DE PERDIZES
XXXXXXXXXXXXX

COMPRADOR: ..ot nss s ssss s s ssss s ssnsnas
XXXXX CPF/CNPJ

TESTEMUNHAS:

L ).
Nome: CPF:

) .
Nome: Nome:
CPF:

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO, NATUREZA, ESPECIFICACAO, QUANTITATIVO, PRAZO DO CONTRATO E
PRORROGAGCAO

1.1. O presente Termo de Referéncia (TR) tem como objeto a Alienacao, em carater “ad
corpus” de bens imodveis pertencentes ao Municipio de Perdizes-MG, de acordo com as
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especificacoes deste Termo de Referéncia, conforme autorizado pela Lei Municipal n® 2308 de 18

de outubro de 2023., em solicitacao da Secretaria Municipal de Governo e Planejamento.

1.2. ESPECIFICACOES DOS IMOVEIS

O Objeto do presente procedimento licitatério € composto pelos seguintes imdveis:

Localizacao do

Lote |Quadra | Registro de Origem | Avaliacao ]
Imével
Livro | Matricula Area Valor R$ Loteamento ou Bairro
Loteamento “Valdo
05 10 2 11.095 420,00 m? 248.000,00 _
Carneiro”
21 |08 2 15.424 169,98 m?> | 67.992,00 | Zezinho Coelho
22 |08 2 15.425 122,30 m? | 48.920,00 | Zezinho Coelho
02 |15 2 15.539 198,81 m2 | 79.524,00 | 4ezinho Coelho
08 |11 2 15.477 200,00m2 | 80.000,00 | £ezinho Coelho
o1 |12 2 15.491 151,87m2 | 60.748,00 | Z6zinho Coelho
02 |12 2 15.492 150,00m2 | 60.000,00 | £ezinho Coelho
Av. Agripino Velasco de
6A |- 2 19.769 258,44 m? 517.000.00 o ,
Oliveira — Bairro Centro
Av. Agripino Velasco de
6B |- 2 19.770 258,44 m2 | 517.000,00 o ,
Oliveira — Bairro Centro
_ Ne de Localizagdo — Aeroporto
FI. Livro 3 | CRI 45.000,00
ordem: 850.000.00
141 3-T Araxa m2
27.907

1.3. O imodvel sera adquirido nas condi¢cdes e no estado de conservagao e ocupagdo em que se

encontrar, inclusive no que tange a situacao tributaria, civil e ambiental, sendo as dimensdes dos

bens imo6veis meramente enunciativa, nos termos do paragrafo 3%, do art.500, do Codigo Civil

Brasileiro.
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1.4. As divisas e confrontacdes sdo as contantes das matriculas atualizadas dos iméveis que

estdo anexos a este Termo de Referéncia.

1.5. Conforme certiddo dos iméveis das respectivas matriculas acima e que fazem parte do

processo, foi verificado que os imoéveis nao possuem 6nus, nem impedimentos.
2. DA MODALIDADE DE LICITAGAO E DO CRITERIO DE JULAGAMENTO

2.1. O certame licitatério sera na modalidade de leildo e o critério de julgamento sera o de maior

lance.
3. DA FUNDAMENTAQI\O LEGAL

3.1. A licitagéao sera regida pela Lei Federal n® 14.133/2021 e pelo Decreto Municipal n® 3.376 de
04 abril de 2023.

4. DA JUSTIFICATIVA

4.1. O Municipio de Perdizes/MG, visando pela gestdo eficiente dos recursos patrimoniais
imobiliarios, bem como a arrecadacdo de recursos financeiros e para as demandas de
investimentos, além de proporcionar uma nova e eficaz destinagdo aos iméveis publicos, utiliza a

alienacdo como um dos instrumentos para o alcance dos seus objetivos.

4.2. Note-se que o Municipio detém o dominio de iniUmeros imoveis localizados ao longo de sua
extensao territorial, 0 que impossibilita a utilizacdo direta de todos esses bens, caracterizando-os
como bens dominicais, ou seja, que nao possuem destinacao publica, na forma prevista no artigo
99, Ill, do Cdbdigo Civil. Assim, inevitavelmente, resultard numa massa de bens imoveis 0cCiosos,

para os quais se devera buscar destinagao produtiva a Administragao.

4.3. Nessa esteira, o presente Termo de Referéncia (TR) trata do procedimento de venda do
imével que integra o patrimbnio municipal, que se encontra em desuso pela Administracéo
Publica, na consagracao de bem imével dominical, sem expectativa de utilizagdo, como forma de
destinacdo prevista no artigo 101, do Cddigo Civil, visando promover ainda a fungao social da
propriedade, nos termos da Constituicao Federal.
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4.4. Além disso, os atinentes imdéveis dominicais, pela sua propria natureza constitutiva e

extensao, podem acarretar a necessidade de contratagdo de servigcos onerosos, como vigilancia,
capina, limpeza ou até intervengdes de engenharia, como benfeitorias necessarias, a exemplo de
cercamento, guaritas, entre outros, avultando-se no curso do tempo, quanto maior a inércia em

promover-lhe a destinagdo adequada. 5.5.

4.5. Assim sendo, na forma prevista pelo artigo 101, do Codigo Civil, bem como pela Lei Municipal
n® 2.308 de 18 de outubro de 2023, autorizou a alienacao dos iméveis descritos no item 1.2. deste
Termo de Referéncia (TR), visando promover sua destinacdo produtiva — levando em conta,
inclusive, que a iniciativa privada detém possibilidades mais amplas de investimento decorrentes
da legislacao patria para atuagdo no mercado privado — objetivando, concomitantemente, auferir

recursos financeiros para investimentos publicos programados.

4.6. Outrossim, para a alienagcdo dos imoveis publicos é certo que a Administragdo Publica
Municipal, tem que apresentar a correta destinacdo dos recursos da alienacdo que serdao
recolhidos ao erario publico do Municipio como receita de capital, a destinagdo sera a seguinte,
nos termos descritos do art. 6° da Lei Municipal n® 2.308 de 18 de outubro de 2023:

a) a pavimentacao asfaltica de vias publicas — Convénio aprovado pelo Ministério das Cidades
n° 023316/2022;

b) adequacdo de estradas vicinais — Convénio aprovado pelo Ministério de Agricultura e
Pecuaria n° 030089/2022;

¢) adequacado de estradas vicinais — Convénio aprovado pelo Ministério da integragéo e do
Desenvolvimento Regional n° 019709/2023;

d) pavimentacdo Asfaltica e Sinalizagdo Viaria de vias publicas — Convénio aprovado pelo
Ministério das Cidades n° 050702/2023;

e) recapeamento asfaltica de vias publicas — Convénio aprovado pela Secretaria de
Infraestrutura e Mobilidade n° 003189/2023;

f) aquisicdo de mobiliario e equipamento escolar — Convénio aprovado pela Secretaria de
Estado de Educacado n° 1261000743/2023SEE; Transferéncia Especial para pavimentacao da
Comunidade de Perdizinha — Convénio aprovado pela Secretaria de Estado de Governo n°
9329124;
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g) pavimentagao asfaltica e sinalizacéao viaria do prolongamento da Avenida Gercino Coutinho
(Filisminos);

h) pavimentacdo asfaltica do prolongamento da Rua Dr. Fausto Alvim até a Avenida Agripino
Velasco de Castro;

i) na construgcado do Bosque Municipal;

j) aquisicao do mobiliario para o Centro de Convivéncia do Distrito de Sdo José de Antinha e

outros Convénios que vierem surgir nas esferas Federal e Estadual, inclusive em contrapartida.

5. DO VALOR MiNIMO DA PROPOSTA

5.1. A proposta a ser apresentada, conforme modelo contante em edital, devera compreender o
valor global do imével pretendido.

5.2. Em atendimento ao que disp6e o inciso Il, § 2° do art. 31 da Lei Federal n® 14.133/2021,
procedeu-se a avaliagdo do bem a ser alienado.

5.3. O valor minimo a ser admitido para fins de formagdo de cada proposta sera o valor da
avaliagao, que foi realizada pela Comissao Permanente de Avaliagdo de Bens Moveis e Imédveis

nomeados através do Decreto Municipal n? 3.378 de 04 de abril de 2023.

5.4. O valor minimo da venda/proposta € o mesmo da avaliacdo conforme abaixo:

Preco Minimo
Matricula Preco da avaliacao para Lance
11.095 R$ 248.000,00 R$ 248.000,00
15.424 R$ 67.992,00 R$ 67.992,00
15.425 R$ 48.920,00 R$ 48.920,00
15.539 R$ 79.524,00 R$ 79.524,00
15.477 R$ 80.000,00 R$ 80.000,00
15.491 R$ 60.748,00 R$ 60.748,00
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15.492 R$ 60.000,00 R$ 60.000,00
19.769 R$ 517.000,00 R$ 517.000,00
19.770 R$ 517.000,00 R$ 517.000,00
n? de ordem 27.907 CRI

de Araxa R$ 850.000,00 R$ 850.000,00

6. DA VISTORIA PREVIA

6.1. A vistoria prévia para conhecimento pleno do imoével objeto da presente licitagao é facultada
ao licitante, para verificagdo das condigbes locais, com a finalidade de obter a avaliacao prépria
das suas caracteristicas, bem como para a obtencdo de quaisquer outros dados que julgar
necessario para a formulagcao da proposta, de acordo com § § 2° e 4° do art. 63 da Lei Federal n®
14.133/2021.

6.2. A visita técnica podera ser realizada de segunda-feira a sexta-feira, das 8h00 as 16h00, até o
altimo dia util anterior a data fixada para a abertura da sessdo publica, mediante prévio
agendamento junto ao Setor de Patrim6nio localizado na Avenida Gercino Coutinho, n® 20, bairro
Centro nesta cidade de Perdizes - ou pelo telefone (34) 9.99157-8080 com o servidor publico
municipal José Jairo Alves Martins

6.3. O licitante podera ser representado por seus administradores, procuradores ou prepostos,
que

devem apresentar documento de identificagdo, procuracdo, carta de preposicdo ou outro

documento habil a comprovar o vinculo da pessoa indicada para a respetiva visita.

6.4. A visitacao serda limitada a um licitante por vez, de forma a evitar a reunido de interessados
em data e horario marcados capazes de dar-lhes conhecimento prévio acerca do universo de

concorrentes.

6.5. A visita técnica ndo sera obrigatéria, contudo, devera ser firmada, pelo interessado,
declaracao de conhecimento do imével independentemente da realizagao de visita.

6.6. Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento do local e de
todas as informagdes para execugao do objeto, ndo podendo alegar posteriormente a sua
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insuficiéncia, nem pleitear modificac6es nos precos, prazos e condigées ou requerer o reequilibrio-

economico-financeiro em decorréncia da falta de informagdes sobre o objeto
7 DA FORMA/CONDICOES DE PAGAMENTO:
71 Os bens adquiridos deverao ser pagos da seguinte forma:

7.1.1 PAGAMENTO A VISTA:

7.1.2 De acordo com a proposta dos licitantes vencedores sera efetuado/exigido o pagamento
integral no prazo de 5 (cinco) dias, apds a data da publicagdo da homologagao do procedimento
licitatério no Diario Oficial dos Municipios Mineiros (AMM), mediante recolhimento do valor
proposto, por meio de Documento de Arrecadacao Municipal, identificado com o nome do licitante,
valor, CNPJ ou CPF, conforme do caso, independentemente de notificacdo expedida pela
Secretaria Municipal de Fazenda do Municipio de Perdizes-MG.

a) Da quitagdo: A vista, ocorrera mediante comprovante do pagamento do lance dentro do prazo
estipulado no item 7.1.2. acima.

b) Em caso de pagamento a vista, a transferéncia do dominio ocorrera somente com a

comprovacao da quitagao do lance.

c) Os interessados deverao solicitar a Tesouraria da Prefeitura Municipal de Perdizes-MG, a
emissdo do Documento de Arrecadag¢do Municipal.

d) O recolhimento sera efetivado mediante depdsito em moeda corrente nacional.

7.2. PAGAMENTO PARCELADO:

7.2.1 De acordo com a proposta dos licitantes vencedores, sera efetuado/exigido, o pagamento
de 40% (quarenta por cento) do valor proposto, a titulo de entrada, sinal ou arras e principio de
pagamento, no prazo de 5 (cinco) dias apdés a data da publicacdo da homologacdo do
procedimento licitatério no Didrio Oficial dos Municipios Mineiros (AMM), mediante recolhimento
do valor, por meio de Documento de Arrecadacao Municipal, identificado com o nome do licitante,
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valor, CNPJ ou CPF, conforme do caso, independentemente de notificagdo expedida pela

Secretaria Municipal de Fazenda do Municipio de Perdizes-MG.

7.2.2 Os licitantes vencedores efetuardo o pagamento do saldo devedor, em até 05 (cinco)
parcelas iguais, mensais e sucessivas. O vencimento da primeira parcela ocorrera 30 (trinta) dias
apdés a data da publicagdo da homologagcado do procedimento licitatério no Diario Oficial dos
Municipios Mineiros (AMM), e as demais sucessivas a cada 30 (trinta) dias, mediante
recolhimento do valor, por meio de Documento de Arrecadacdo Municipal, identificado com o
nome do licitante, valor, CNPJ ou CPF, conforme do caso, independentemente de notificagcao
expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda do Municipio de Perdizes-MG.

a) Da quitagdo Parcelada: a quitacdo do sinal ou arras e principio de pagamento ocorrera
mediante comprovante de seu pagamento dentro do prazo estipulado no item 5.1.2.1 acima.

b) Da quitacao Parcelada: a quitagdo das parcelas sucessivas ocorrera mediante comprovante de
seu pagamento nos prazos estipulados neste Termo de Referéncia.

c) Em caso de pagamento parcelado, a transferéncia do dominio ocorrerd somente ap6s o
pagamento da ultima parcela ajustada.

d) Os interessados deverdo solicitar a Tesouraria da Prefeitura Municipal de Perdizes-MG, a
emissdo do Documento de Arrecadag¢do Municipal.

e) O recolhimento sera efetivado mediante depdsito em moeda corrente nacional.

7.2.3. As parcelas pagas em atraso serdo acrescidas de correcao pelo IGP-M, ou outro indice
que vier a substitui-lo.

7.2.4. O atraso no pagamento de 03 (trés) parcelas, a critério exclusivo do Municipio de
Perdizes-MG, acarretard na rescisdao do Instrumento de Promessa de Compra e Venda, e
considerard o arrematante como arrependido, tendo o sinal como funcao indenizatéria,
perdendo-a arrematante em beneficio do Municipio de Perdizes-MG.
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7.2.5. Incorrido o arrematante em arrependimento na forma prevista no item anterior 7.2.4. e

havendo o pagamento de uma ou mais parcelas, estas lhe serdo restituidas, a excecao do

pagamento do valor de sinal ou arras entregue pelo arrematante.

7.2.6. Cada parcela sera considerada quitada quando o valor estiver disponivel na conta bancaria
do Municipio de Perdizes-MG.

7.2.7. O nao pagamento integral no prazo estabelecido, a critério da Administragcdo, acarretara,
cumulativamente:

a) a perda do direito de compra;

b) a rescisao do Instrumento de Promessa de Compra e Venda; e,

c) reversao do bem ao patriménio do Municipio de Perdizes-MG.

d) aplicagcao das penalidades previstas no item 10 deste Termo de Referéncia.

7.3. As despesas decorrentes da transferéncia de dominio, tais como escrituras publicas, taxas,

emolumentos, impostos, correrdo por conta do arrematante.

7.4. Em todos os casos de recolhimento de dinheiro o interessado devera procurar a Tesouraria
da Prefeitura Municipal de Perdizes-MG, no endereco declinado no preambulo deste Edital, para
obter instrucées de como efetua-lo.

8. DA FORMALIZACAO DO INSTRUMENTO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA:

8.1. O Instrumento de Promessa de Compra e Venda cuja minuta encontra-se no Anexo V deste
Edital, devera ser assinado pelo comprador em até 03 (trés) dias, apds a data da publicagéo da
homologagdo do processo licitatério no Diario Oficial dos Municipios Mineiros (AMM),
independentemente de aviso, notificagéo ou interpelagao judicial ou mesmo extrajudicial, sob pena
de decair do direito a contratacdo, sem prejuizo das sancdes previstas neste Termo de
Referéncia.

8.2. Na hipo6tese de o licitante vencedor da licitagdo se recusar a assinar o Instrumento de
Promessa de Compra e Venda, sem prejuizo da aplicagdo das sancgdes previstas neste Termo de
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Referéncia e na Lei n? 14.133/2021, o Municipio de Perdizes-MG, a seu critério, podera convocar

outro licitante, respeitada a ordem de classificacdo, para, apds a comprovagao dos requisitos para
habilitagdo, analisada a proposta e eventuais documentos complementares, manifestar interesse
em adquirir 0 imovel, nas mesmas condi¢des, inclusive pre¢o proposto pelo primeiro colocado, e
assinar o referido Instrumento de Promessa de Compra e Venda.

8.3. Se ficar configurada a desisténcia do vencedor em nao efetuando, na forma do edital, os
pagamentos a seu cargo, ou pela inobservancia dos prazos fixados para celebragdo do
Instrumento de Promessa de Compra e Venda, da formalizagdo e assinatura da Escritura
Definitiva de Compra e Venda e de seu Registro no Cartério de Registro de Imédveis, a venda
podera ser transferida, a critério da Secretaria Municipal de Fazenda do Municipio de Perdizes-
MG, sucessivamente, aos licitantes remanescentes, obedecida a ordem de classificagdo, que
serdo convocados para manifestarem o interesse em adquirir o imével, nas mesmas condi¢des,

inclusive prego proposto pelo primeiro classificado.

9. DA ESCRITURA PUBLICA:

9.1. Os licitantes vencedores terdo o prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da data da
assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda para providenciar e assinar, no
Cartorio de Registro de Notas a Escritura Definitiva de Compra e Venda, independentemente de

aviso, notificacado ou interpelagao judicial ou mesmo extrajudicial.

9.2. Em casos excepcionais, a critério da Administracdo, este prazo podera ser prorrogado uma
Unica vez, por igual periodo, mediante justificativa escrita e motivada a ser apresentada pelo
licitante vencedor e devidamente aceita pela Administracao.

9.3. Na venda parcelada, far-se-a constar na escritura:
a) Clausula estipulando que nao serao indenizadas as benfeitorias erigidas no imével, necessarias
ou nao, caso seja a Promessa de Compra e Venda cancelada ou desfeita por qualquer motivo;

b) Clausula proibitiva de transferéncia do imével ou parcelamento a terceiros, antes de quitado o
saldo devedor, salvo no caso de sucessao hereditéaria.

9.4. No caso de pagamento a vista, os licitantes vencedores terdo o prazo de 30 (trinta) dias
corridos, a contar da data de assinatura da Escritura Definitiva de Compra e Venda, para
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providenciar o seu Registro no Cartorio de Registro de Imoéveis, independentemente de aviso,

notificag@o ou interpelacao judicial ou mesmo extrajudicial.

9.5. No caso de pagamento parcelado, os licitantes vencedores terdo o prazo de 30 (trinta) dias
corridos, a contar da data do pagamento da 52 (quinta) parcela para providenciar o seu Registro
no Cartério de Registro de Imobveis, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao
judicial ou mesmo extrajudicial.

9.6. Em casos excepcionais, a critério da Administragcdo, os prazos previstos nos itens 9.4 e 9.5.
poderdao ser prorrogados uma unica vez, por igual periodo, mediante justificativa escrita e
motivada a ser apresentada pelo licitante vencedor e devidamente aceita pela Administracao.

9.7. Correrao por conta do adquirente todas as despesas decorrentes da elaboragdo da escritura
definitiva e seu registro, incluindo-se, sem, no entanto, limitar, as custas e emolumentos devidos
aos Cartorios de Notas e de Registro de Imoveis, Imposto de Transmissao de Bens Iméveis — ITBI
—, despesas e encargos relativos a regularizacdo da documentagéo, certidées dos bens ou
pessoais dos compradores, etc.

9.8. Tratando-se de imoOvel que necessite de desmembramento, remembramento, retificacao,
averbacdo de construcdo ou demolicdo e tudo mais necessario a legalizagcdo do imoével
(edificacOes, benfeitorias e terreno), todas as despesas decorrentes desta, junto ao Cartério
Imobiliario, correrdao por conta do adquirente.

10. DA ENTREGA DO IMOVEL:

10.1 A transferéncia do dominio ocorrera somente apds efetiva quitacdo total do bem imével
arrematado, mediante comprovante de seu pagamento que sera considerada quitada quando o
valor estiver disponivel na conta bancaria do Municipio de Perdizes-MG.

10.2 A entrega do imével e a imissdo na posse pelos licitantes vencedores, somente se dara
apoés a lavratura da Escritura Definitiva de Compra e Venda, a partir da qual o comprador sera

responsavel por todas as despesas que se incidirem sobre 0 mesmo.

11. DAS OBRIGAGOES DAS PARTES:
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11.1 DO LICITANTE VENCEDOR: COMPRADOR

11.1.1 Além das obrigagcdes estabelecidas neste Termo de  Referéncia, o
LICITANTE/COPRADOR devera particularmente observar as determinas legais da Lei Federal n®
14.133/2021 e das regulamentagbes federais e municipais vigentes; constituem obrigagbes do
COMPRADOR:

a) Assinar o Instrumento de Promessa de Compra e Venda, no prazo de até 03 (trés) dias, apos a
data da publicacdo da homologagdo do processo licitatério no Diario Oficial dos Municipios
Mineiros (AMM), conforme disposto no subitem 8.1. deste Termo de Referéncia, e, efetuar o
pagamento ao Municipio na forma e condi¢des estabelecidas neste Termo de Referéncia.

b) Providenciar e assinar a Escritura Definitiva de Compra e Venda no Cartério de Registro de
Notas, dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos a contar da data da assinatura do Instrumento
de Promessa de Compra e Venda, conforme estabelecido neste Termo de Referéncia.

c) No caso de pagamento a vista, providenciar o Registro da Escritura Definitiva de Compra e
Venda no Cartério de Registro de Imoveis, dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da
data da assinatura da referida Escritura, conforme estabelecido neste Termo de Referéncia.

d) No caso de pagamento parcelado, providenciar o Registro da Escritura Definitiva de Compra e
Venda no Cartério de Registro de Iméveis, dentro do prazo de 30 (trinta) dias corridos, a contar da
data do pagamento da 52 (quinta) parcela, conforme estabelecido neste Termo de Referéncia.

e) Arcar com o pagamento de todas as despesas necessarias a lavratura da Escritura Definitiva
de Compra e Venda e seu registro nos Cartorios respectivos, sendo de sua responsabilidade todo
0 processo, inclusive a obtengdo de guias, declaragdes e documentos exigiveis, com o
consequente pagamentos as suas expensas, de taxas, impostos e quaisquer tributos vencidos e a
vencer, imposto de transmissdo, multas de qualquer natureza, emolumentos, regularizagbes de
qualquer natureza, retificagbes de area, de matricula, desmembramentos, remembramentos,
desdobros e quaisquer formas de parcelamento do solo, averbagdes, registros e suas alteracoes,
cadastramentos, entre outras providéncias e despesas para a sua regularizacdo, em todos os
aspectos.

f) Arcar com todas as despesas relativas aos bens adquiridos apds a imissao na posse.
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g) Responsabilizar-se pelo desembaraco de toda e qualquer pendéncia para a regularizagéo da
documentacao do imével, perante os érgaos competentes.

h) As regularizacbes e transferéncias do imovel perante os 6rgdos competentes, tais como:
cartérios, Prefeitura, Receitas Municipal, Estadual e Federal, entre outros.

i) Arcar com os pagamentos na forma, prazos e condicdes estabelecidas no subitem 5.1. deste
Termo de Referéncia.

11.2. OBRIGACOES DO MUNICIPIO DE PERDIZES:

11.2.1 Além das obrigacdes estabelecidas neste Termo de Referéncia, o MUNICIPIO devera
particularmente observar as determinas legais da Lei Federal n® 14.133/2021 e das
regulamentacdes federais e municipais vigentes; constituem obrigacdes do MUNICIPIO:

a) Franquear a vistoria para quaisquer interessados aos bens.
b) Transferir o dominio apds efetiva quitacao total do bem imével arrematado.

c) Entrega o imével e emitir os compradores na posse ap6s a lavratura da Escritura Definitiva de
Compra e Venda.

12. DAS PENALIDADES:

12.1. A ndo observéancia dos prazos estabelecidos nos subitens 8.1.; 9.1.;9.4. e 9.5. deste Termo
de Referéncia, em decorréncia de fato imputado ao comprador, acarretara em multa de até 0,3 %
(trés décimos por cento) sobre o valor total do bem adquirido, por dia de atraso, sem prejuizo de
eventual apuracao de perdas e danos porventura causados a Municipio de Perdizes-MG.

12.2. Além da penalidade prevista no subitem 12.1. o comprador ficara sujeito a multa de 5%
(cinco por cento) do valor da avaliagdo do imével adquirido, nos casos de:

a) desisténcia da proposta antes da assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda,
respectivo;
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b) ndo cumprimento do prazo para assinatura do Instrumento de Promessa de Compra e Venda,
da assinatura da Escritura Definitiva de Compra e Venda e do seu Registro no Cartério de
Registro de Imdveis;

€c) ndo cumprimento do prazo para pagamento do valor a vista e/ou parcelado, e para
apresentagao dos documentos necessarios a contratagao;

d) ndo formalizagdo da venda, no prazo estabelecido, por motivos ocasionados pelo licitante

vencedor, inclusive restricbes cadastrais;

e) descumprimento, verificado apds a abertura das propostas, de quaisquer outras condicoes
estabelecidas neste Edital e no Instrumento de Promessa de Compra e Venda.

12.3. Além das sancdes administrativas previstas em Lei e/ou neste Termo de Referéncia,
também serdo aplicadas as sangdes penais as pessoas que, durante o processo licitatério ou
durante a execucgado do contrato, tenham praticado crimes definidos no Capitulo || — B da Lei
Federal n® 14.133/2021.

12.4. Pelo atraso de pagamento: serdo corrigidas sobre a(s) parcela(s) vencida(s) pelo IGP-M,
contados da data de vencimento a data do efetivo pagamento.

12.5. As penalidades s6 deixarao de ser aplicadas se ocorrer hipétese de caso fortuito ou forga
maior, aceita pela Comissao Processante e submetida a aprovagao da Autoridade Superior.

12.6. As penalidades serdo aplicadas mediante procedimento administrativo, no qual serdo
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

13. DA DISPENSA DE ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

13.1 Como se observa, trata-se de licitacdo a ser realizada sob a égide da Lei n® 14.133/2021, a
qual, em regra, exige a elaboragdo de Estudo Técnico Preliminar — ETP, um dos principais
documentos da fase preparatéria sob a vigéncia da referida lei. Os requisitos do ETP estao
expressos nos art. 18, § 1° da Lei Federal n® 14.133/2021.
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13.2 Pela leitura da legislacao supra, justifica-se no caso em apreco, alienagao de bens imédveis

do municipio, que os préprios requisitos do ETP n&o sdo compativeis com a natureza do objeto do

presente termo de referéncia.

13.3 Ademais, em se tratando de alienacdo de areas publicas, exigindo-se autorizagéo
legislativa e avaliag@o prévia, justifica-se que a matéria ja foi debatida e autorizada, inclusive, no
parlamento municipal, que foi inclusive demonstrado como os recursos da alienacdo seréo
destinados, o que justifica o entendimento da desnecessidade de Estudo Técnico Preliminar para
0 caso.

14. DAS DISPOSICOES FINAIS:

14.1. Os imOveis objeto desta licitagdo encontram-se livres e desembaragados de 6nus reais e
serao alienados nas condigdes fisicas e documentais, no estado de ocupacgéo, conservacgao e de
titulagdo em que se encontram, ficando a cargo e 6nus do adquirente as eventuais providéncias
que sejam necessarias as regularizacbes de qualquer natureza, com os 0Onus e riscos
decorrentes.

14.2. A venda serd "ad corpus"”, sendo meramente enunciativas as referéncias feitas as
dimensbes do imovel. Eventuais diferencas de medidas, areas e confrontacées encontradas no
imovel, serdo resolvidas pelos adquirentes, sem 6énus para o Municipio de Perdizes-MG, nao
podendo ser invocada a qualquer tempo como motivo para compensagdes ou modificagdes, no
preco ou nas condi¢des de pagamento ou desfazimento do negdcio.

14.3. O(s) débito(s) relativo(s) a taxas e/ou impostos, anteriores a transferéncia da posse do
bem, serdo quitados pelos adquirentes sem 6nus para o Municipio de Perdizes-MG, nao podendo
ser invocados a qualquer tempo como motivo para compensagdes ou modificagdes, no preco ou

nas condigbes de pagamento ou desfazimento do negdécio.

14.4. Esta licitacdo nao importa, necessariamente, em proposta de contrato por parte do
Municipio de Perdizes-MG, podendo ser revogada, no todo ou em parte por interesse
administrativo, ou anulada de oficio ou mediante provocagao, bem como adiado ou prorrogado o
prazo para o recebimento das propostas, sem que caiba qualquer direito a reclamagao ou

indenizacao.
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14.5. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissdao Permanente de Licitacdo em conjunto

com o (a) leiloeiro (a).

14.6. A participagao no procedimento licitatério implicara em aceitagéo plena e irrevogavel das
condicbes constantes deste Edital.

14.7. E facultada & Comissdo de Licitacdo ou a autoridade superior, em qualquer fase da
licitagdo, a promogédo de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrugdo do
processo, vedada a inclusdo posterior de documento ou informag¢ao que deveria constar no ato da
sessao publica.

Perdizes-MG, 02 de abril de 2024.

Antoénio José Machado
Secretario Municipal de Governo e Planejamento
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